Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stinsen 8

Inledande bestammelser

81 Namn och &ndamal

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Stinsen 8.

Foreningen har till andamal att d4ga och forvalta fastigheten Roslagsbanan 26 i Stockholm och framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i fastigheten upplata bostader och andra lagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Med l&genhet avses i dessa stadgar forutom boendeytan &ven tillhérande vinds- och kéllarutrymmen samt
terasser, altaner och balkonger, nar dessa ansluter till boendeytan.

82 Medlemskap mm.

Till medlem i féreningen kan antagas myndig, fysisk person som forvarvat bostadsratt i féreningen.

En anstkan om medlemskap skall vara skriftlig samt innehalla personnummer och utfastelse att bosétta sig
i lagenheten. Till ansokan skall bifogas vidimerad kopia av den handling som sékanden grundar sitt forvarv
pé. Foreningens styrelse kan fordra att sokanden lamnar uppgift om referenser.

Fragor om medlemskap och uteslutning avgors av styrelsen. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen.

83 Overgang av bostadsratt

Avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall
galla verlatelse genom byte eller gava.

Overlatelsen blir ej giltig mot féreningen forran kparen antagits till medlem.

84 Forre bostadsrattshavarens skyldigheter efter Gverlatelse

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne ej nyttjanderatt till lagenheten forran han eller hon
antagits till medlem. Till dess sa skett svarar dverlataren alltjamt for sina skyldigheter som
bostadsrattshavare, savida icke Gverlatelsen skett genom bodelning, arv eller testamente. Vid forvarv pa
exekutiv eller offentlig auktion upphdor den forre bostadsrattshavarens skyldigheter vid auktionen.



Bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter

85 Hur lagenheten far anvandas

Bostadsrattshavaren far ej anvanda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

86 Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

87 Bostadsrattshavarens ansvar fér lagenhetens begagnande

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sérskilda ordningsforeskrifter som géller i féreningen. Skulle
ohyra visa sig i lagenheten skall detta omedelbart anmalas till styrelsen.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av annan, som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans
rékning. Bostadsréattshavaren ansvarar for att hyresgast lamnar tilltrade till Idgenheten i enlighet med vad
som bestdms i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda ordningsforeskrifter som galler i foreningen.

88 Uthyrning

Bostadsrattshavaren far ej uppléta lagenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid och foérenas med villkor. Ny
upplatelse kraver nytt tillstand.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om tillstand till upplatelse i andra hand av
lagenhet med angivande av den tilltankte hyresgéastens namn, personnummer, hemvist och, om styrelsen sa
fordrar, uppgift om referenser.

§9 Underhall

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdrande utrymmen i gott skick och
medverka vid en arlig syn av lagenheten som styrelsen ager rétt att foreta.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av stamledningar for vatten, varme, gas, elektricitet och ventilation,
och for mélning, reparation och underhall av anordningar fran dessa stamledningar utéver vad som
bestamts i foregdende stycke.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,gas, elektricitet och
vatten som foreningen forsett lagenheten med. For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hennes/hans hushéll eller géstar henne/honom eller av ndgon annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hennes/hans rakning. 1frdga om brandskada, som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat, galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



810 Féreningens ratt till tilltrade till Iagenheten

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete, som foreningen svarar for.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten nar féreningen har rétt till det, kan féreningen
begdra handrackning.

811 Avaqifter till féreningen

Bostadsrattshavaren skall betala en arsavgift for foreningens l16pande verksamhet. Foreningen har aven rétt
att ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.
Arsavgiften beréknas efter insatserna for bostadsratterna, medan upplatelseavgiften motsvarar skillnaden
mellan bostadsrattens insats och marknadsvardet. Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far vardera
bestammas till hdgst en procent av basbeloppet. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst

10 % arligen av gallande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter
det antal kalenderménader som upplételsen omfattar.

Avgifterna bestams av styrelsen, och arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott senast sista helgfria
dagen fore varje kalendermanads borjan. Betalas inte avgiften i ratt tid har foreningen ratt till
forseningsavgift samt dréjsmalsranta enligt rantelagen.

Vidtar foreningen atgarder for att utfa obetald forfallen fordran, ar den forsumlige bostadsrattshavaren
skyldig att dven ersétta foreningen kostnaderna harfor.

8§12 Forverkande

Nyttjanderatten till lagenheten ar forverkad och foreningen saledes berattigad att séga upp henne/honom till
omedelbar avflyttning.

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen
eller tva veckor efter forfallodagen vad avser insats och upplatelseavgift,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 5,

4, om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 7 vid lagenhetens
utnyttjande eller brister i den tillsyn som enligt samma bestammelse aligger en

bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till Idgenheten enligt 8 10 och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren icke fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.



Nyttjanderéatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlatit att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Om bostadsrattshavare utesluts har foreningen rétt till erséattning for eventuell skada och samtliga kostnader
som uppsagningen medfort.

813 Rattelse

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 12 forsta stycket 1-3 eller 5-7, men
sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter
skiljas fran lagenheten. Detsamma géller om foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran det att foreningen fick kannedom om forhallande som avses i § 12 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag dé foreningen fick vetskap om forhallande som avses i § 12
forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Vid forverkande som anges i § 12 forsta
stycket 8 galler dessutom vad som i 6vrigt stadgas i bostadsrattslagen om forverkande pa denna grund.

§14 Drdjsmal med betalning

Ar nyttjanderatten enligt § 12 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning darav sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna inte pa
grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.
| viantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten
far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran uppsagningen.

8§15 Tidpunkt for avflyttning vid uppsagning

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 12 forsta stycket 1, 4-6 eller 8,
ar hon/han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 14. Sags bostadsrattshavaren upp av nagon
annan i § 12 angiven orsak, far hon/han bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran uppsagningen, om inte rétten aldgger henne/honom att flytta tidigare.

8§16 Forsaljning av bostadsrétt

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 12 skall
bostadsratten séljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske, om inte bostadsrattshavaren och de kénda
borgenarerna vars ratt berdrs av forsaljningen kommer éverens om nagot annat.

Av vad som kommit in genom forsaljningen far féreningen, sedan ersattning till god man tagits ut, behalla
sd mycket som behdvs for att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Bestammelser om féreningen mm

8§17 Styrelsen och dess &ligganden

Féreningens angeldgenheter skall skétas av en styrelse med séte i Stockholm.

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ordinarie ledaméter samt en och hogst tre suppleanter.
Ledamaterna skall valjas bland foreningens medlemmar pa foreningsstamma for tiden intill dess nasta
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ordinarie foreningsstamma hallits. Valbar till styrelsen ar dven bostadsrattshavares make eller sambo.
Suppleanter trader in vid forfall for ordinarie ledamot.

Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga funktionéarer.

Styrelsen ar beslutsfor nar minst tre ledamater &r narvarande. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid lika
rostetal har ordféranden utslagsrost.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter samt utfardar
ordningsforeskrifter. Styrelsen skall se till att organisationen betréffande bokforeningen och
medelsforvaltningen &ven innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Styrelsen far utan sarskilt bemyndigande fran féreningsstamma besluta om inteckning eller annan
inskrivning av foreningens fasta egendom.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.
Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge en skriftlig arsredovisning, som skall

innehalla forvaltningsberdattelse, balans- och resultatrakning samt forslag till budget for kommande
rakenskapsar.

8§18 Firmateckning

Fareningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening. Styrelsen kan
utse en ledamot att ensam teckna foreningens firma.

Alla handlingar, som undertecknas pa foreningens vagnar, skall undertecknas med hela firman.

8§19 Rakenskapsar och revision

Foreningens rakenskapsar skall omfatta kalenderar och riakenskapaerna avslutas den 31 december.

Foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning skall granskas av en dartill
utsedd revisor. For revisor utses minst en suppleant for samma tid. Styrelsen skall se till att
arsredovisningen 6verlamnas till revisorn fore februari manads utgang féljande &r. Revisorn skall ha
fullgjort granskningen och avgivit berattelse daréver fére mars manads utgang.

8§20  Avsittning till yttre underhéll

Inom foreningen skall finnas en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avséttas ett belopp
motsvarande minst 0,3 procent av taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

8§21 Fdreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls varje ar i Stockholm fére april manads utgang.
Vid ordinarie stdmma skall féljande &renden behandlas:

Stdmmans éppnande
Faststéllande av dagordning
Val av ordférande vid stimman
Val av protokollférare
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5 Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6 Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststéllande av réstlangd

8 Styrelsens arsredovisning

9 Revisorns beréttelse

10 Faststéllande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

13 Faststéllande av budget

14 Arvoden &t styrelse och revisorer

15 Val av styrelseledaméter och suppleanter
16 Val av en revisor och en suppleant

17 Val av valberedning

18 Ovriga drenden

19 Stdmmans avslutande

Extra foreningsstamma skall hallas nar foreningen sa bestammer eller nar revisorn eller minst en tiondel av
samtliga rostberattigade pakallar det hos styrelsen.

P& extra stamma skall, utover arenden enligt punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de arenden, for vilka
stdmman blivit utlyst.

Bostadsréattshavare har ratt att fa arende behandlat vid féreningsstimma, om han begér det skriftligen hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga bostadsrattshavare genom utdelning eller utsandning med post tidigast sex
veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Kallelse till extra foreningsstdimma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga bostadsrattshavare
genom utdelning eller utsandning med post senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Under tva veckor fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och revisionsherattelse hallas
tillgéngliga hos foreningen for bostadsrattshavarna.

Vid stdimma skall foras protokoll dver de beslut som fattas. Protokollet skall undertecknas av ordféranden
och justeringsméannen och senast inom tva veckor efter stimman vara tillgangligt for foreningens
medlemmar.

Beslut som innebar vasentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas pé en foreningsstimma.
Andra meddelanden &n Kkallelser skall komma medlemmarnas kdnnedom genom utdelning eller utséndning

med post.

8§22 Rostréatt vid foreningsstamma

Vid foreningsstimma ager varje bostadsrattshavare en rost. Bostadsrattshavare ager rétt att Gverlata sin
rostratt pd maka/make, sambo eller annan bostadsrattshavare genom skriftlig fullmakt.

Ingen far som ombud foretrada mer an en bostadsrattshavare.
Foreningsstammans beslut utgérs med undantag av i § 23 namnda beslut av den mening som fatt mer &n

halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Valfragor
avgors, vid lika rostetal, genom lottning.



§23 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéattigade ar ense darom. Beslutet
ar aven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande stimmor och minst tva tredjedelar av de
rostande pa den senare stiamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka
arsavgifter skall beréknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de rostande pa den senare stimman gatt
med pa beslutet. Om beslutet innebar att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Avslutande bestammelser

§24 Vinstutdelning

Utdelning beslutas av ordinarie féreningsstdmma och fordelas mellan bostadsréattshavarna efter deras
insatser.

8§25 Fdreningens upplésning

Vid foreningens uppldsning skall dess tillgangar skiftas pa sa satt, att 6verskottet fordelas mellan
bostadsréattshavarna efter deras insatser.

8§26 Kompletterande bestammelser

Dér ej annat bestdmts i dessa stadgar galler bostadsréattslagen.



