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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1942-11-04.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Roslagsbanan 26 pa adressen Ruddammsvéagen 6 i Stockholm.

Foreningen har 3 lokaler om 8 kvm.

Styrelsens sammansdttning,

Carl Filip Bergendal Ordforande

Thérece Bonnier Sekreterare

Medghoul Desi Ledamot
Tom Wedberg Ledamot
Nils-Ola Omma Ledamot

Marcus Adamsson  Suppleant

David Goldstein Suppleant

Valberedning
Veronica Fogelin.
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

Revisorer
Mikael Naselius Revisor

Christian Andersson Revisorssuppleant

Féregdende féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-04-20.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Arsredovisning 2021

Under aret har arbetet med underhallet av trapphuset fortgatt. Det som kvarstar ar installation av nya
armaturer vilket skall fardigstallas under 2022. Vidare har en langsiktigt underhallsplan upprattats som
kommer att underlitta styrelsens langsiktiga forvaltning av fastigheten. Rantenivderna for ett flertal av
l&nen i féreningen har omférhandlats under aret till betydligt |agre nivaer an vad som gallt tidigare.

Styrelsen har valt strategin att binda hilften av Ianevolymen till fast ranta och hélften I6per med rérlig

ranta.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 1260420
Resultat efter fin. poster 58 234
Soliditet, % 23
Yttre fond 836 183
Taxeringsvarde 63 314 000
Bostadsyta, kvm 1595
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 573
Lan per kvm bostadsyta, kr 3506
Genomsnittlig skuldranta, % 0,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Insatser 189 900 -
Upplatelseavgifter 856 100 -
Fond, yttre underhall 646 241 -
Reservfond 35048 -
Balanserat resultat 29185 -63 342
Arets resultat -63 342 63342
Eget kapital 1693 132 0

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
1192896 1181941 1181104
-63 342 -169 975 3256
22 23 25
646 241 792 061 792 061
63314000 63314000 45589000
1595 1595 1595
573 573 573
3506 3506 3506
1,25 1,11 0,90
Disp av

ovriga poster  2021-12-31

- 189 900

- 856 100

189 942 836 183

- 35048

-189 942 -224 099

58 234 58 234

58 234 1751 366
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -224 099
Arets resultat 58 234
Totalt -165 865

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond f6
eserveonng ond for yttre 189 942
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -47 651
Balanseras i ny rakning -308 156
-165 865

Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Comfact Signature Referensnummer: |
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2021-01-01 -

Not
° 2021-12-31

2
1260420
1

1260421

3-7 -780 675
-127 381

-24 229

-215 520

-1 147 805

112 616

10 -54 382
-54 382

58 234

58 234

2020-01-01 -
2020-12-31

1185396
7 499

1192 895

-770 454
-150 054

-48 015
=215 520

-1184 043

8 852

-72 194
-72 194

-63 342

-63 342
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

11 6578724 6792 660
12 17 348 18932
6 596 072 6811592

6 596 072 6 811 592

5 306 28 976

13 5846 2424
14 67 184 43 386
78 336 74 786

994 608 852070

994 608 852 070

1072944 926 855

7 669 016 7 738 447
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

15

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NEEC

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1046 000
35048
836 183

1917 231

-224 099
58 234

-165 865

1751366

3200 000
3200 000

2392 500
86 270

-3 301
-730

242 911

2717 650

7 669 016

2020-12-31

1046 000
35048
646 241

1727 289

29185
-63 342
-34 157

1693132

900 000
900 000

4692 500
228 639
4261
-1305
221220

5145315

7 738 447
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stinsen 8 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-6,67 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 154 124 153 704
Hyresintakter, p-platser 98 076 97 728
Arsavgifter, bostader 913 860 913 860
Ovriga intakter 94 361 27 603
Summa 1260421 1192 895

Comfact Signature Referensnummer: 1355569
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021
Besiktning och service 22 805
Fastighetsskotsel 1228
Stadning 40 392
Tradgardsarbete 1926
Ovrigt 17 235
Summa 83 586
NOT 4, REPARATIONER 2021
Dorrar och Ias/porttele 0
Hissar 33599
Reparationer 27 742
Tvattstuga 8 432
Summa 69 773
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021
Renovering trapphus 47 651
Summa 47 651
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021
Fastighetsel 80 957
Sophdamtning 30708
Uppvarmning 246 465
Vatten 39128
Summa 397 258
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021
Bredband 77 322
Fastighetsforsakringar 32339
Fastighetsskatt 72 746
Kabel-TV 0

Summa 182 407

Comfact Signature Referensnummer: 1355569
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8 986
0

38 669
3177
22 251
73 083

2020

10 236
12514
236770
5113
264 633

2020

2020
53 247
21938

228 310
38949
342 444

2020

21072
60 989

8233
90 294



Brf Stinsen 8
702002-1478

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Reparation och underhall
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arbetsgivaravg. fér sem- och I6neskuld
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Styrelsearvode

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

13

5

_____

Arsredovisning 2021

2021

0
49192
46 875

4200

0

27 114
127 381

2021
-1425
1770

23 884

24 229

2021
18
54 364

54 382

2020
72 059
49 052

0
0

3474

25469
150 054

2020
0
0
8873

39 142
48015

2020
2043
70 149

72194
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Comfact Signature Referensnummer: 1355569
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2021-12-31 2020-12-31
11548 812 11548 812
11 548 812 11 548 812
-4 756 152 -4 542 216
-213 936 -213 936
-4 970 088 -4 756 152
6578 724 6 792 660
490 000 490 000

19 071 000 19 071 000
44 243 000 44 243 000
63 314 000 63 314 000
2021-12-31 2020-12-31
147 800 147 800
147 800 147 800
-128 868 -127 284
-1584 -1584
-130 452 -128 868
17 348 18 932
2021-12-31 2020-12-31
3172 2424
2674 0
5846 2424
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Arsredovisning 2021

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 7 030 0
Forsakringspremier 10 899 10531
Forutbet forsakr premier 10278 10278
Forvaltning 14 992 13373
Ovrirga férutbe'galda kostnader och upplqpna intakter 23985 9204
Summa 67 184 43 386
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2026-04-28 1,00 % 900 000 900 000
SEB 2026-04-28 1,00% 1000000 1000000
SEB 2022-06-28 0,65 % 900 000 900 000
SEB 2022-09-28 0,54% 1492500 1492500
SEB 2024-08-28 0,77% 1300000 1300000
Summa 5592500 5592500
Varav kortfristig del 2 392 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 1737 1737
El 11342 1791
Forutbetalda avgifter/hyror 132 447 133704
Loner 35333 40 879
Sociala avgifter 4 553 12 844
Stadning 3 366 0
Uppvarmning 37 369 28771
Utgiftsrantor 1121 1494
Vatten 5655 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9988 0
Summa 242911 221 220

AKLER QO
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 825 000 7825000
Summa 7 825 000 7 825 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att forbereda féreningens ekonomi fér de allménna kostnadsokningarna som pagar i samhallet sa har
styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna med 7% att bli gdllande fran och med 2022-10-01. Efter
balansdagen har avtal ingatts om viss extern fastighetsforvaltning.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Carl Filip Bergendal Medghoul Desi
Ordférande Ledamot
Nils-Ola Omma Théréece Bonnier
Ledamot Sekreterare

Tom Wedberg
Ledamot

Min revisionsberiittelse har avlimnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Mikael Naselius
Revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1355569
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Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
Brf Stinsen 8, 702002-1478 - arsredovisning 2021.pdf Nils-Ola Omma
ARENDEREFERENS

1355569

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att ldmnade personuppgifter ar korrekta.*

Digitalt signerad av: Tom Wedberg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Signeringstid: 2022-05-16 16:49:18 +02:00

Digitalt signerad av: MIKAEL NASELIUS
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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Digitalt signerad av: Thérece Bonnier
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* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt beh6ver detta dokument 6ppnas i
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** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsmétet | Bostadsrattsforeningen Stinsen 8
Organisationsnummer: 702002-1478

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Stinsen 8 for ar 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingar och forvaltningen. Mitt ansvar som revisor i féreningen &r att uttala
mig om rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har genomfort revisionen sa att jag i rimlig grad kan férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning avdem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision har givit mig rimlig grund fér mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Styrelsen har enligt min bedémning verkat pa ett strukturerat och ansvarsfullt satt i
enlighet med féreningens stadgar. Darmed rekommenderar jag féreningsstdmman att ge
styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som revisionen omfattar.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Mikael Naselius
Foéreningsrevisor
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